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Oltre al presente fascicolo, gli elaborati costitutivi del Progetto della Variante Parziale 12/2024 del PRGC di 
Fara Novarese, sono i seguenti: 
 

• Relazione Illustrativa (con Prospetti numerici) 

• Documento Tecnico per la verifica di assoggettabilità VAS 

     
che rappresentano gli elaborati di natura “urbanistica” richiesti ai sensi di legge 

 
 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
 
Il presente elaborato riporta puntualmente  
 

✓ le modifiche cartografiche introdotte dalla Variante Parziale 12 che comportano modifiche alla 
Tavola 2 Azzonamento aree urbane, scala 1: 2.000, dell’azzonamento vigente dello strumento 
urbanistico del Comune di Fara Novarese; 

✓ le modifiche al testo delle Schede di Normativa, elaborato 1b allegato alle N.T.A. 
 
nel pieno rispetto dei disposti del comma 3quater, art. 14 LR 56/77 s.m.i. che, con riferimento agli 
elaborati da predisporre, così recita: 

 

Gli elaborati delle varianti al PRG possono avere contenuto limitato alla considerazione delle 
aree o degli aspetti oggetto della variante e devono esprimere, in modo chiaro e univoco, le 
modificazioni che la variante produce al PRG. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

Individuazione Ambiti di intervento oggetto della presente Variante Parziale n° 12 
in stralcio di “mosaico catastale_003030” SHP Regione Piemonte 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 

Modifiche alle Tavole di azzonamento 

 

 

La sezione “Modifiche alle Tavole di azzonamento” riporta tutti gli stralci cartografici necessari ad 
evidenziare le modifiche introdotte con riferimento a quanto descritto nell’elaborato “Relazione 
illustrativa”, ove il merito delle puntuali e specifiche modifiche cartografiche è motivato, argomentato e 
descritto. 

 
La cartografia catastale riportata nella pagina precedente inquadra la localizzazione di tutti gli Ambiti 
oggetto di Variante. 
 
Le modifiche cartografiche dell’azzonamento, sono riferite al contenuto della Tavola 2 “Azzonamento 
delle aree urbanizzate” a scala 1: 2.000: nelle Schede cartografiche a seguire, per gli Ambiti oggetto di 
Variante, sono riportati:  

➢ a sinistra stralcio dell’azzonamento vigente (scala 1:2.000); 
➢ a destra stralcio dell’azzonamento in Variante proposto (scala 1:2.000). 

 

 

 
Da ultimo viene riportata specifica illustrazione cartografica delle urbanizzazioni primarie esistenti 
negli Ambiti di riferimento territoriale delle aree oggetto di Variante comportanti nuove previsioni e/o 
nuove potenzialità edificatorie (nel rispetto dei disposti del comma 6, art. 17 LR 56/77 s.m.i.). 
 
 

 
 
 
 

Per quanto concerne la “Legenda” degli stralci cartografici di azzonamento, nelle pagine successive 
viene riportata la Legenda della Tav. 2 “Azzonamento delle aree urbanizzate” scala 1: 2.000 

 
 

 

 



 

 

 
  



  



Ambiti 1, 2: stralcio Tav. 2 VIGENTE      scala 1:2.000          Ambiti 1, 2: stralcio Tav. 2  VARIANTE      scala 1:2.000 

  



Ambiti 3, 4: stralcio Tav. 2 VIGENTE      scala 1:2.000          Ambiti 3, 4: stralcio Tav. 2  VARIANTE      scala 1:2.000 



Ambito 5: stralcio Tav. 2 VIGENTE      scala 1:2.000          Ambito 5: stralcio Tav. 2 VARIANTE      scala 1:2.000 



Ambito 6: stralcio Tav. 2 VIGENTE      scala 1:2.000          Ambito 6: stralcio Tav. 2 VARIANTE      scala 1:2.000 

  



Ambiti 7, 8, 12: stralcio Tav. 2 VIGENTE      scala 1:2.000         Ambiti 7, 8, 12: stralcio Tav. 2  VARIANTE      scala 1:2.000 



Ambito 9: stralcio Tav. 2 VIGENTE      scala 1:2.000          Ambito 9: stralcio Tav. 2 VARIANTE      scala 1:2.000 

  



Ambiti 10, 11: stralcio Tav. 2 VIGENTE      scala 1:2.000          Ambiti 10, 11: stralcio Tav. 2  VARIANTE      scala 1:2.000  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Tutti gli Ambiti di Variante che comportano nuove previsioni/potenzialità edificatorie sono serviti dalle opere di urbanizzazione primaria a rete  
(stralci di elaborazione su base catastale) 
  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Modifiche alle Schede di Normativa vigenti 

 

 

 

 
 

La sezione “Modifiche alle N.T.A.” riporta puntualmente le modifiche introdotte dalla Variante Parziale 
al testo delle Schede di Normativa, elaborato 1b, allegato alle N.T.A. vigenti dello strumento urbanistico 
del Comune di Fara Novarese. 
 
Il “merito” delle modifiche integrazioni e/o inserimenti è motivato, argomentato e descritto nell’elaborato 
“Relazione illustrativa”. 
 
Nelle pagine successive, con riferimento al testo della Scheda vigente (riportato nella colonna a 
sinistra) viene affiancata la corrispondente riscrittura della Scheda modificata (riportata nella colonna a 
destra): Scheda PECO “A”;  
le Schede introdotte “ex novo” relative ai nuovi PECO “C1” e “C2” sono riportate senza ovviamente il 
riferimento alla vigente non presente. 
 
 

 
 

 
 
 
 

 



  testo VIGENTE 
 

 
 
  
 
 

Testo VARIANTE                         AMBITO n° 7 
 
 
 

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

COMUNE DI FARA NOVARESE 

__________________________________________________________ 

 

AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO 

__________________________________________________________ 

 

Art. n° 34 delle Norme di Attuazione 

__________________________________________________________ 

 

STRUMENTO URBANISTICO  P.E.C.O.  A 

__________________________________________________________ 

 

S.T. – Superficie territoriale            ha   2,6360 

Aree per servizi sociali ed attrezzature pubbliche  mq 8.350 

S.F.  -  Superficie Fondiaria      mq.  18.010 

__________________________________________________________ 

 

UF - Indice di Utilizzazione Fondiaria   mq/mq 0,42 

UT – Indice di Utlizzazione Terrritoriale  mq/ha  2.883 

DF - Densità Fondiaria      mc/mq  1,27 

DT – Densità territoriale     mc/ha  8.649 

__________________________________________________________ 

 

Superficie lorda realizzabile     mq 3.600 

Superficie lorda extraresidenziale realizzabile   mq 3.000 

Sl - Totale        mq  6.600 

Volume Totale     mc (3.600x3)+ (3.000x4)= 22.800 

________________________________________________________ 
            Volume res      10.800 
Capacità Insediativa teorica = -------------- = ---------- = 120 
          90         90   
 

 

Aree per servizi sociali ed attrezzature pubbliche   

- parcheggio pubblico          mq 3.000 (per ott. extrares.)+300(per res.) 

- verde pubblico        mq 3.650 

- viabilità         mq 1.400 

COMUNE DI FARA NOVARESE 

__________________________________________________________ 

 

AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO 

__________________________________________________________ 

 

Art. n° 36 delle Norme di Attuazione 

__________________________________________________________ 

 

STRUMENTO URBANISTICO  P.E.C.O.  A 

__________________________________________________________ 

 

S.T. – Superficie territoriale            ha   0,6420 

Aree per servizi sociali ed attrezzature pubbliche  mq 2.048 

S.F.  -  Superficie Fondiaria      mq.   4.372 

__________________________________________________________ 

 

UF - Indice di Utilizzazione Fondiaria   mq/mq 0,42 

UT – Indice di Utlizzazione Terrritoriale  mq/ha  2.883 

DF - Densità Fondiaria      mc/mq  1,27 

DT – Densità territoriale     mc/ha  8.649 

__________________________________________________________ 

 

Superficie lorda realizzabile     mq 1.000 

Superficie lorda extraresidenziale realizzabile   mq    851 

Sl - Totale        mq  1.851 

Volume Totale     mc (1.000x3)+ (851x4) = 6.404 

________________________________________________________ 
            Volume res       3.000 
Capacità Insediativa teorica = -------------- = ---------- = 33 
          90         90   
__________________________________________________________ 

Aree per servizi sociali ed attrezzature pubbliche   

- parcheggio pubblico          mq 848 (per ott. extrares.)+200 (per res.) 

- verde pubblico        mq 1.000 



 

 
 
 
Testo VARIANTE                         AMBITO n° 2 
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

COMUNE DI FARA NOVARESE 

__________________________________________________________ 

 

AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO 

__________________________________________________________ 

 

Art. n° 36 delle Norme di Attuazione 

__________________________________________________________ 

 

STRUMENTO URBANISTICO  P.E.C.O.  C1 

Attuazione possibile anche con Permesso di costruire convenzionato 

__________________________________________________________ 

 

S.T. – Superficie territoriale            ha   0,2633 

Aree per servizi sociali ed attrezzature pubbliche  mq 575 

S.F.  -  Superficie Fondiaria      mq.   2.058 

__________________________________________________________ 

 

UF - Indice di Utilizzazione Fondiaria   mq/mq 0,33 

UT – Indice di Utlizzazione Terrritoriale  mq/ha  2.600 

DF - Densità Fondiaria      mc/mq  1,00 

DT – Densità territoriale     mc/ha  7.800 

__________________________________________________________ 

 

Superficie lorda realizzabile     mq 685 

Superficie lorda extraresidenziale realizzabile   mq    - 

Sl - Totale        mq  685 

Volume Totale        mc  2.055 

________________________________________________________ 
            Volume res       2.055 
Capacità Insediativa teorica = -------------- = ---------- = 23 
          90         90   
__________________________________________________________ 

Aree per servizi sociali ed attrezzature pubbliche   

- parcheggio pubblico         mq 175 

- verde pubblico        mq 400 

__________________________________________________________ 

 
Nelle aree di confrontanza con il paesaggio agrario vanno concentrate le superfici a verde ove 

realizzare adeguata fascia arborea di “schermatura” di profondità non inferiore a 5 ml.. 

 



 

 

 

 

 

Testo VARIANTE                         AMBITO n° 1 
 

 

 

  

COMUNE DI FARA NOVARESE 

__________________________________________________________ 

 

AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO 

__________________________________________________________ 

 

Art. n° 36 delle Norme di Attuazione 

__________________________________________________________ 

 

STRUMENTO URBANISTICO  P.E.C.O.  C2 

Attuazione possibile anche con Permesso di costruire convenzionato 

_________________________________________________________ 

 

S.T. – Superficie territoriale            ha   0,2973 

Aree per servizi sociali ed attrezzature pubbliche  mq 650 

S.F.  -  Superficie Fondiaria      mq.   2.323 

 

 

UF - Indice di Utilizzazione Fondiaria   mq/mq 0,33 

UT – Indice di Utlizzazione Terrritoriale  mq/ha  2.600 

DF - Densità Fondiaria      mc/mq  1,00 

DT – Densità territoriale     mc/ha  7.800 

__________________________________________________________ 

 

Superficie lorda realizzabile     mq 773 

Superficie lorda extraresidenziale realizzabile   mq    - 

Sl - Totale        mq  773 

Volume Totale        mc  2.319 

________________________________________________________ 
            Volume res       2.319 
Capacità Insediativa teorica = -------------- = ---------- = 26 
          90         90   
__________________________________________________________ 

Aree per servizi sociali ed attrezzature pubbliche   

- parcheggio pubblico         mq 200 

- verde pubblico        mq 450 

__________________________________________________________ 
Gli eventuali nuovi collettori fognari da collocare nell’area di salvaguardia allargata del pozzo 

idropotabile debbono essere realizzati con condotte con doppia camicia, con pozzetti di 

ispezione intermedi per la verifica di eventuali perdite provenienti dal condotto percorso dal 

flusso. Per garantire adeguate condizioni di drenaggio delle acque meteoriche e di dilavamento 

dei sedimi dei parcheggi e della viabilità, nonché delle aree permeabili ricadenti all’interno 

dell’area di salvaguardia, deve essere prevista la raccolta ed il convogliamento delle stesse 

all’esterno dell’area di salvaguardia. 

Nelle aree di confrontanza con il paesaggio agrario vanno concentrate le superfici a verde ove 

realizzare adeguata fascia arborea di “schermatura” di profondità non inferiore a 5 ml.. 


